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Von der Idee zum Projekt

1.Voruberlegungen
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1. Voruberlegungen

>Immobilie kaufen ‘P

 Grundstuckslage
* Bezugsfertig
* Sanierungsbedarf

« Umbaubedarf
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1. Voruberlegungen

> Neubau errichten ?

 Grundstuck
 GroRe/Lage

« Baurechte
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Von der Idee zum Projekt

2.Beratung und Planung
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2. Beratung und Planung

»Wer hilft ?

Architekt: e
o Planungsoptimierung
Kostenschatzung

O
o Finanzierungssicherheit
o Grundstuckssituation
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2. Beratung und Planung

>Wer hilft ‘2

Bauamt:

o Erschliel3ung

o Rechtsgrundlagen
o Baulasten

o Genehmigungen
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2. Beratung und Planung

>Wer hilft ‘2

Verbraucherzentrale RLP:
o Energieberatung
o Vertragsfragen

Verbraucherzentrale Rheinland-Pfalz e.V.
Seppel-Glickert-Passage 10

55116 Mainz

Telefon: 06131-28 48-0

info@vz-rlp.de
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2. Beratung und Planung

>Wer hilft 2
Behorden/Banken/WFG-Lotsin: = .
® Fmar_merungen & .
o Kredite
o Forderungen: Darlehen/Zuschusse

(Dorferneuerung, Wohnraum-, Denkmal-,

KFW-, BAFA-Forderungsprogramme)
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2. Beratung und Planung

Kontaktdaten der WFG-Lotsin:

(gilt fur gewerbliche Vorhaben)

Frau Elena Maus
Wirtschaftsforderungs-Gesellschaft Rhein-Lahn mbH
Insel Silberau 1, 56130 Bad Ems

Tel.: 02603/972-363, Fax: 02603/972-151

Mail: elena.maus@rhein-lahn.rlp.de

Mail: wfg@rhein-lahn.rlp.de
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Von der Idee zum Projekt

3.Genehmigungsverfahren
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3. Genehmigungsverfahren

Anspruch auf Baugenehmigung, § 70 Abs. 1 S. 1 LBauO

A) Formelle Rechtmaldigkeitsvoraussetzungen

|.  Zustandigkeit der Behorde (Sachliche, Ortliche,
Instantielle Zustandigkeit)

ll. Verfahren (Schriftlich Antrag, Einvernehmen der
Gemeinde, Nachbarbeteiligung)

lll. Form (Schriftlich, Begrundung)
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3. Genehmigungsverfahren

Anspruch auf Baugenehmigung, § 70 Abs. 1 S. 1 LBauO

B) Materielle Rechtmaligkeitsvoraussetzungen

|.  Genehmigungspflichtigkeit (bauliche Anlage,
Errichtung/Anderung, kein genehmigungsfreies
Vorhaben nach § 62 LBauO)

ll. Genehmigungsfahigkeit (Vereinbarkeit mit
Bauplanungsrecht, Bauordnungsrecht und
sonstige offentlich rechtliche Vorschriften)
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3. Genehmigungsverfahren

Bauplanungsrecht ?

 Grundlagen §§ 29 bis 35 BauGB

* Definition des Vorhabens § 29 (1)BauGB
Fur Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum
Inhalt haben, und fur Aufschuttungen und
Abgrabungen grol3eren Umfangs sowie fur
Ausschachtungen, Ablagerungen einschliellich

Lagerstatten gelten die §§ 30 bis 37.
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3. Genehmigungsverfahren

Bebauungsplangebiet § 30 BauGB

Art und MaRB der baulichen Nutzung
 Bauweise

uberbaubaren Grundstucksflachen
Stellung der baulichen Anlagen
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3. Genehmigungsverfahren

Bebauungsplangebiet § 30 B/auGB
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3. Genehmigungsverfahren

Bebauungsplan in Aufstellung § 33 BauGB

In Gebieten, fur die ein Beschluss uber die Aufstellung
eines Bebauungsplans gefasst ist, ist ein Vorhaben
zulassig, wenn:

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
durchgefuhrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kunftigen
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegensteht,
3. der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und
seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und

4. die Erschlielung gesichert ist.

Kreisverwaltung Rhein-Lahn 18



3. Genehmigungsverfahren

Innenbereichsvorhaben § 34 BauGB

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist.
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3. Genehmigungsverfahren

Innenbereichsvorhaben § 34 BauGB
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3. Genehmigungsverfahren

AuBenbereichsvorhaben § 35 BauGB

« § 35 Abs. 1 BauGB Privilegierte Vorhaben
z.B. Land- o. forstwirtschaftl. Betrieb, Wind- oder
Wasserenergieanlagen etc.

« § 35 Abs. 2 BauGB Sonstige Vorhaben
z.B. alle nicht privilegierten Vorhaben
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3. Genehmigungsverfahren

AuBenbereichsvorhaben § 35 BauGB

105

Krumme Stiicker
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3. Genehmigungsverfahren

Bauordnungsrecht ?

 Grundlagen LBauO RLP

« Verfahrensfragen (§ 61 bis 68 LBauO)

« Verantwortung Baubeteiligter (§ 54 bis 57 LBauO)

* Regelungen zur baulichen Anlage:
 Gebaudeklassen 1 bis 5
- Bauteile (Wande, Decken, Dacher, Treppen etc.)
 Brandschutz
« Barrierefreiheit
 Feuerungsanlagen, Aufenthaltsraume etc.
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Von der Idee zum Projekt

4.Umsetzung
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4. Umsetzung

»Wer hilft 7

Architekt:

o Vorgaben aus Genehmigung
Ausfuhrungsplane
Ausschreibung/Vergabe Gewerke
Bauuberwachung
Fertigstellung

O
O
O
O
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Rhein-Lahn-Akademie

Rund ums Bauen

Fertig, wir kbonnen
Jetzt einziehen!

Horst Klockner,
Referatsleiter Bauen und Planung
Kreisverwaltung Rhein-Lahn
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